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1. INTRODUGAO E OBJETIVO

A presente Politica de Decis3o, Sele¢do e Alocacdo de Investimentos da FACT INVESTMENTS GESTAO DE
RECURSOS LTDA. (“FACT” ou “Gestora”) define o processo que sera observado para a tomada de decisdo de
investimento, selecao e alocacdo de ativos, bem como as diretrizes basicas que fundamentardao o modelo de

gestdo dos fundos de investimento cuja gestdo é exercida pela FACT.

Esta politica foi desenvolvida considerando o escopo de atuacdo da FACT, que funcionara como uma gestora
de recursos focada na gestdo de fundos de investimento em participacdes regidos pela Instrucdo editada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios n° 578, de 30 de agosto de 2016, conforme alterada (“ICVM 578”), bem como
fundos de investimento regidos pela Instru¢gdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada
(“ICVM 555”). Nesse sentido, na hipétese de a FACT, futuramente, assumir a gestdo de recursos de outros
fundos de investimento com caracteristicas especificas e/ou carteiras administradas, que demandem a
alteracdo desta politica, atestamos o nosso compromisso de promover todas as adequacdes que se fizerem

necessarias para atender aos termos da regulamentagdo vigente.
2. RESPONSABILIDADE

Esta politica se aplica essencialmente a area responsavel pelas decisdes de investimento dos fundos da FACT
— isto é, o Comité de Investimento e o time sob responsabilidade da Diretoria de Gestao —, contando com a

participacdo das demais areas da Gestora no controle e monitoramento do estabelecido na presente politica.

Responsavel: Diretor de Gestdo e Diretor de Compliance, Risco e PLDFT, conforme definido no contrato social

vigente da FACT.

A Diretoria de Gestdo e o Comité de Investimento exercem suas atividades de forma completamente

independente das outras areas da Gestora.

3. PROCESSO DE SELECAO E ALOCACAO

Em linha com o escopo das suas atividades, a Diretoria de Gestdo é responsavel pela elaboracdo de estudos e
analises dos investimentos a serem feitos pela Gestora, mensurando a atratividade de cada ativo a ser
investido, bem como a sua execucdo, seguindo as diretrizes fixadas nas politicas de investimento previstas em

seus regulamentos, conforme as orientagdes e/ou restri¢cdes estabelecidas pelo Comité de Investimento.
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3.1 ATIVOS MOBILIARIOS
3.1.1 DECISAO DE INVESTIMENTO

Devido a estratégia da FACT, a existéncia do Comité de Investimento se faz essencial dentro da Politica. Tal

orgdo interno é responsavel, conjuntamente com outras dreas da empresa, pela:

a) Selec¢do de Ativos.

b) Decisdo de alocagdo de Ativos.

c) Acompanhamento e controle das carteiras.
d) Analise de Risco.

e) Monitoramento.

f) Analise da assimetria de retornos esperados.

O Comité de Investimentos se relne sempre que necessario, mediante convocac¢do de qualquer de seus
membros, para discutir quaisquer assuntos que se mostrem relevantes para o processo de decisdo de

investimentos e alocagao de ativos. Faz parte da competéncia do Comité de Investimentos:

¢ Orientar a equipe de analistas na busca de oportunidades compativeis com os Fundos sob gestao;

e Avaliar as opgdes de investimento, suas relagdes risco/retorno, e sua aderéncia ao regulamento de cada
Fundo;

¢ Solicitar informacgdes adicionais na busca de mitigar riscos percebidos na analise de cada investimento;

e Aprovar, por unanimidade, determinados investimentos.

3.1.2 — ANALISE E SELECAO DE NOVOS ATIVOS

O Comité de Investimentos, realiza reuniées mensais a fim de avaliar os investimentos existentes e, também,
os potenciais investimentos futuros. As avaliagcdes sdo pautadas em andlise de projecdes de fluxo de caixa
descontado, as quais sdo alimentadas através de informagdes publicas das atuais/futuras investidas, tais como
demonstracdes de resultado do exercicio, mecanismos de governancga corporativa e estrutura societaria, e de
relatdrios macroeconémicos, obtidos junto a organizacbes como Bloomberg, Reuters e outras instituicdes

financeiras. Ndo obstante, somente as andlises acima citadas ndo seriam suficientes para se obter informacoes
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de qualidade, por este motivo, sdo realizadas visitas periddicas as investidas, além de contatos com seus

stakeholders (concorrentes, fornecedores e clientes), com o intuito de entender de fato o negdcio em questao.

Com respeito as projecdes de fluxos de caixa descontados, estas sdo elaboradas sempre com uma postura
conservadora, de forma a garantir uma margem de seguran¢a maior no que diz respeito ao desempenho do
investimento. Realizamos um trabalho constante de acompanhamento dos fundamentos das investidas, bem
como uma analise das mudancas do mercado e suas interferéncias no negdcio, desta forma, identifica-se quais

premissas de investimento ainda possuem validade e quais delas devem ser ajustadas.

Vale ressaltar que os insumos gerados pelas pesquisas do Comité de Investimentos sdo utilizados

exclusivamente pelos membros da FACT, nao havendo a divulgagao para terceiros.
3.1.3 - GESTAO DE ATIVOS

Quando necessdrio, o Comité de Investimentos também possui autonomia para deliberar a respeito de um
desinvestimento, que ocorre quando, apds a revisdo das premissas do negdcio, identifica-se que o retorno

esperado para o investimento ndo é mais compativel com os riscos envolvidos.
Vale ressaltar que as decisdes do Comité sao tomadas obrigatoriamente por consenso entre os membros.
3.1.4 — RATEIO E DIVISAO DE ORDENS

Entende-se por ordem o ato mediante o qual se determina que uma determinada contraparte (corretora ou
distribuidora de valores mobilidrios) negocie ou registre operacdo com valor mobilidrio, para carteira de
investimentos de clientes nas condi¢bes que especificar. As ordens terdo o prazo que for determinado no

momento de sua transmissdo e podem ser dos seguintes tipos:

a) Ordem a Mercado — é aquela que especifica somente a quantidade e as caracteristicas dos ativos ou
direitos a serem comprados ou vendidos, devendo ser executada pela corretora a partir do momento

em que for recebida;

b) Ordem Limitada — é aquela que deve ser executada somente a preco igual ou melhor do que o

especificado pelo gestor;

c) Ordem Casada — é aquela cuja execugdo estd vinculada a execucdo de outra Ordem do gestor,

podendo ser com ou sem limite de preco.
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As ordens poderdo ser transmitidas verbalmente por telefone, por escrito ou via meios eletronicos (i.e: e-mail,
skype, bloomberg, fac-simile, carta, messenger). As ordens serdo gravadas e arquivadas no sistema de

informatica.

O objetivo do controle de alocagdo de ordens é garantir que as ordens de compra e venda emitidas em nome
dos fundos de investimento ou carteiras geridas pela FACT sejam registradas e alocadas de maneira justa entre

eles.

No caso de necessidade de ratear os ativos, o rateio serd executado de acordo com as caracteristicas e politica
de investimentos de cada carteira, e, se houver um mesmo ativo para mais de uma carteira a divisdo sera feita
na mesma proporcionalidade de quantidade e valor (preco médio) para cada carteira de investimentos, ndo

sendo permitida vantagem para uma em detrimento de outra.

As ordens de clientes ndo vinculados terdo prioridade em relagdo as ordens de pessoas a ela vinculadas. As
ordens de Pessoa Vinculada deverdo ser atendidas posteriormente as ordens de Cliente que ndo seja Pessoa

Vinculada.
Considera-se Pessoa Vinculada, para os efeitos deste documento:
a) Administradores, empregados, operadores e preposto, inclusive estagiarios e trainees;
b) Sécios ou acionistas pessoas fisicas;
c) Cénjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (a) e (b);

d) Fundos exclusivos cujas cotas sejam de propriedade das entidades/pessoas ligadas nos itens (a), (b)

e (c) acima e que sejam geridos pela propria gestora;

e) Qualquer outro “veiculo” ou estrutura que, do ponto de vista econdmico, represente operacao de

carteira propria da gestora ou de interesse de qualquer pessoa relacionada nos itens (a), (b) e (c)
3.1.5. COMPLIANCE E RISCO

A Fact atua exclusivamente na gestdo dos fundos de investimento, terceirizando os servicos de custddia,
administracdo e controladoria. Além disso, as areas de Compliance e de Risco da empresa atuam de forma
preventiva e constante de forma a alertar, informar e solicitar a aderéncia as politicas e diretrizes operacionais

da Fact, incluindo seu Cédigo de Etica e Conduta, e as determinacdes do Comité de Investimento.
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3.2 ATIVOS IMOBILIARIOS
3.2.1. INTRODUGAO E PRINCIPIOS GERAIS

Esse documento apresenta os processos e metodologias utilizadas para a Precificacdo e avaliagao dos Ativos

e Passivos Imobilidrios sob gestdo da FACT INVESTMENTS (FACT).

A gestdo de fundos de investimentos compreende o conjunto de decisGes de investimentos e
desinvestimentos que, executadas com observancia dos termos do Regulamento e do Prospecto, determinam

a performance do Fundo de Investimento.

As aplicacdes em projetos do setor imobilidrio serdo avaliadas pelo Valor Justo, que compreende o preco que
seria recebido pela venda de um ativo ou que seria pago pela transferéncia de um passivo em uma transagao

ndo forcada entre participantes do mercado na data de mensuracao.

Quando determinado Ativo ndo tiver negdcios realizados para o dia do aprecamento, tal Ativo sera precificado

pela melhor estimativa de pre¢o que teria em uma eventual transacao feita no mercado.

Os principios gerais e as politicas de precificacdo e avaliacdo sdo baseados nas melhores praticas, nas
disposicdes do cddigo de Autorregulacdao para fundos de investimentos e nas Diretrizes de Marcagao a

Mercado da ANBIMA, bem como na observancia as normas emitidas pela CVM.
As principais areas de aloca¢dao dos recursos na area imobilidria sdo:

* Projetos Residenciais (Residential);

e Projetos de Loteamentos (Land Subdivison);
* Projetos de GalpGes Logisticos (Industrial);
* Projetos de Shopping Centers (Retail);

* Projetos Edificios Comerciais (Office); e

¢ [nstrumentos Financeiros de ativos correlacionados ao setor imobiliario.
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3.2.2. IDENTIFICAGAO E MONITORAMENTO DE RISCOS

Face ao perfil dos investimentos, o processo de avaliagao e gerenciamento de riscos permeia todo o processo
de decisdo de investimento. Tal processo deve seguir determinados parametros em razdao de se estar
trabalhando com ativos que apresentem baixa liquidez (mercado imobilidrio e fundos estruturados para este

mercado).

A identificacdo dos riscos ocorre previamente a realizacdo de quaisquer investimentos pela FACT, consistindo

inicialmente na verificacdo do potencial interesse na realizagdo desses investimentos pela FACT.

Y

Havendo interesse no investimento, procede-se a realizacdo de due diligence junto as empresas-alvo,
empreendimentos ou ativos imobiliarios, a fim de identificar passivos existentes ou potenciais fragilidades

estruturais que possam representar riscos para o investimento pelos Fundos.

A due dilligence de ativos imobilidrios devera seguir os parametros estabelecidos no Anexo 12 da Instrucao

CVM 472/08, conforme alterada, que seguem na forma do Anexo Il a presente Politica para referéncia.

Consultores, auditores externos ou escritorios de advocacia (“terceiros contratados”) podem ajudar a conduzir
a due diligence supramencionada. Contudo, é dever dos funcionarios responsaveis da FACT dar instrugdes aos
terceiros contratados sobre os padrdes minimos esperados em uma due diligence, incluindo os aspectos de

compliance e anticorrupgao.

Uma vez realizados os investimentos, a FACT indicard, em regra, pessoas para compor os orgdos de
administracdo das sociedades investidas, inclusive sociedades de propdsito especifico (SPE), para acompanhar
os empreendimentos e ativos imobilidrios, de forma a acompanhar quaisquer modificacdes ou

desdobramentos e participar ativamente do respectivo processo decisério, se for o caso.

A participacdo da FACT no processo decisdrio pode ocorrer inclusive, mas nao limitadamente, pela detencao
de ac¢des ou cotas que integrem o respectivo bloco de controle, pela celebragao de acordo de sécios ou, ainda,
pela celebracdo de ajuste de natureza diversa ou adoc¢do de procedimento que proporcione efetiva influéncia

na definicdo de sua politica estratégica e na sua gestao.

Por meio de tal atuagao, a FACT acredita ser capaz de avaliar e aferir a todo tempo situacdes envolvendo cada
uma das sociedades investidas ou dos empreendimentos, que possa acarretar um aumento ou reducao do

nivel de exposicdo a risco em cada investimento e, consequentemente, em cada veiculo de investimento,
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mantendo registros atualizados e elaborando documento relativamente a cada carteira, sob responsabilidade

do Diretor de Compliance e Risco, nos termos da regulamentagdao em vigor.

As aplicagdes em projetos do setor imobilidrio sdo avaliadas anualmente, por valor de mercado, no entanto

se utiliza o conceito de equivaléncia patrimonial para avaliagdo mensal.

O Comité de Compliance e Risco é responsdvel pela defini¢do e revisdao das metodologias de MtM avaliando e
indicando as fontes primarias e alternativas, além da andlise e controle de riscos de mercado dos fundos e das
empresas. Eventuais casos ndo contemplados nos procedimentos aqui descritos serdo analisados e tratados
com base nas melhores praticas de mercado para que os precos reflitam as condicdes de mercado e

submetidas a aprova¢ao do Comité.

Por meio das rotinas e procedimentos acima, a FACT busca monitorar os riscos aplicaveis aos Fundos, inclusive,

mas nao limitadamente, aqueles listados a seguir:
a) Risco de Mercado

O valor dos ativos que integram ou que vierem a integrar as carteiras dos Fundos podem aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotacdes de mercado, as taxas de juros e os
resultados das sociedades emissoras ou dos empreendimentos (“Sociedades Alvo”), sendo que em
caso de queda do valor dos ativos que compdem as carteiras, os Patrimonios Liquidos dos Fundos
podem ser afetados negativamente. A queda dos precos dos ativos integrantes da carteira podem ser
temporarias, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou

indeterminados.
b) Risco de Crédito

Consiste no risco dos emissores de valores mobilidrios que integram ou que venham a integrar as
carteiras e/ou outras partes envolvidas em operagdes realizadas pelos Fundos ndo cumprirem suas

obrigacdes.
c¢) Riscos Relacionados as Sociedades Alvo

Consiste na inexisténcia de garantias de (i) bom desempenho de quaisquer das Sociedades Alvo, (ii)
solvéncia das Sociedades Alvo e (iii) continuidade das atividades das Sociedades Alvo. Tais riscos, se

materializados, podem impactar negativa e significativamente os resultados das carteiras dos Fundos.
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N3o obstante a diligéncia e o cuidado da FACT, os pagamentos relativos aos valores mobiliarios de
emissdo das Sociedades Alvo, como dividendos, juros e outras formas de remuneragdo/bonificacdo
podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional da respectiva
Sociedade Alvo, ou, ainda, outros fatores. Em tais ocorréncias, os Fundos poderdao experimentar

perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagao de tais riscos.
d) Risco Operacional das Sociedades Alvo

Consiste nos riscos operacionais das Sociedades Alvo, que poderao resultar em perdas patrimoniais e

riscos operacionais aos Fundos, impactando negativamente sua rentabilidade.
e) Risco de Investimento em Sociedades Alvo Constituidas e em Funcionamento

Os Fundos poderao investir em Sociedades Alvo plenamente constituidas e em funcionamento. Desta
forma, existe a possibilidade de tais sociedades: (a) estarem inadimplente em relagdo ao pagamento
de tributos federais, estaduais ou municipais; (b) estarem descumprindo obrigacdes relativas ao Fundo
de Garantia por Tempo de Servico - FGTS; (c) possuirem considerdvel passivo trabalhista, ambiental,

civel, entre outros.
f) Risco de Dilui¢ao

Consiste na possibilidade de, caso sejam aprovados quaisquer aumentos de capital das Companhias

Alvo no futuro, os Fundos poderem ter sua participacdo no capital das Companhias Alvo diluida;
g) Risco de Liquidez dos Ativos do Fundo

As aplicac6es dos Fundos em valores mobiliarios apresentam peculiaridades em relacdo as aplicagcGes
usuais da maioria dos fundos de investimento brasileiros, j& que ndo existe, no Brasil, mercado
secundario com liquidez garantida. Caso os Fundos precisem vender os valores mobiliarios, podera ndo
haver comprador ou o preco de negociacao obtido podera ser bastante reduzido, causando perda de

patriménio dos Fundos.
h) Risco Relacionado a Fatores Macroeconomicos e a Politica Governamental

Os Fundos poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios, situacdes especiais de mercado ou,

ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
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influenciem de forma relevante os mercados imobilidrio, financeiro e/ou de capitais, incluindo
variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e de mudangas legislativas, que
poderdo resultar em (a) perda de liquidez dos ativos que compdem a Carteira dos Fundos e (b)

inadimpléncia dos emissores dos ativos.

Nao obstante, os Fundos desenvolverao suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. A ado¢do de medidas que possam resultar na
flutuacdo da moeda, indexagao da economia, instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar
a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicdes financeiras e os resultados operacionais
dos Fundos. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar

nos resultados dos Fundos.
3.2.3. PROCESSO DE PRECIFICACAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS

O processo de precificagdo dos ativos imobilidrios dar-se-a por meio da definicdo de Valor Justo do Ativo, o

qual segue 0s passos abaixo:

a) Coleta de precos das fontes primarias e ou alternativas;

b) Tratamento dos precos coletados;

c) Validacdo dos dados/precos tratados;

d) Aplicacao dos precos as carteiras (ativos e passivos dos Fundos e das Empresas);
e) Validacdo da aplicacdo dos precos as carteiras; e

f) Supervisdo do processo.

A fonte primdria é a fonte prioritaria para obtencdo de precos e taxas utilizados para a MtM dos ativos

integrantes nas carteiras.

As fontes alternativas sdo fontes para a obtencdo de precos utilizados para a MtM caso a fonte primdaria ndo

esteja disponivel ou for considerada inconsistente.

As fontes alternativas utilizadas para a coleta de precos sdo:
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1) Laudo de Avaliagdo (LA): busca-se definir o montante atribuivel a um determinado patrimonio ou ativo
(conjunto de bens, direitos e obriga¢des) segundo comparagao com os valores praticados no mercado, valor
de mercado atribuido por fluxo de caixa descontado ou outra metodologia definida no documento emitido. A

FACT administra a contratagao de:

a) Empresas especializadas (EY, Deloitte e outras aprovadas pelo Comité) para emitir os Laudos para os

projetos de imdveis residenciais e loteamentos;

b) Empresas especializadas em avaliagdao de imdveis comerciais (CBRE; Collins e outros aprovadas pelo Comité)

para emitir os Laudos para os projetos de imdveis comerciais, logisticos, shopping centers e outros;

3.3 COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS GERIDOS POR TERCEIROS

O processo de selecao de cotas de fundos de investimento geridos por terceiros pauta-se, fundamentalmente,
na analise criteriosa do gestor da carteira do fundo objeto de analise para um possivel investimento. A analise
do gestor busca apurar, dentre outros pontos a reputa¢ao do prestador de servicos no mercado, o histérico
de rentabilidade dos fundos sob a sua gestao e as politicas internas observadas, sobretudo gerenciamento de

riscos.

A selecdo de tais ativos deverd observar eventuais diretrizes emanadas pelo 6rgdao em questdo, assim como
considerar o gestor quanto ao risco de PDLFT, noticias, suas respectivas contrapartes, e atribuir um risco

conforme abordagem baseada em risco — ABR.
ETAPAS DO PROCESSO DE SELECAO

Nos tépicos a seguir consideramos os principais itens que observamos quando consideramos investir em cotas

de fundos de terceiros.
3.3.1. ADEQUACAO A ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

(a) Consisténcia, qualidade das informacdes apresentadas e nivel de detalhamento das informacgbes

apresentadas no material de exposicao;

(b) Capacidade de atender os objetivos de risco, retorno e atuacdo estabelecidos pela FACT, além da efetiva

contribuicdo a carteira global;
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3.3.2. ESTRUTURA DA EMPRESA GESTORA
(a) Avaliagdo Empresarial quanto ao arcabouco institucional, composi¢ao acionaria e histoérico;

(b) Estratégia de Longo Prazo da Empresa de modo a verificar como a firma quer ser reconhecida no mercado,
seu alinhamento com a industria, analise de rating de gestao (quando aplicavel), planejamento de longo prazo

e foco de atuagao;
(c) Evolucgdo e Distribuicdo dos Ativos sob gestdo e evolug¢do ao longo do tempo;

(d) Estrutura de pessoal da proposta: Avaliacao do perfil dos sécios da organiza¢do, capacidade de formacao

de equipe e transferéncia de tecnologia de gestao;

(e) Estrutura de parcerias e prestadores de servico (custodiantes, controladoria, administradores, corretoras

e outros) contratados;
(f) Infraestrutura Operacional;
3.3.3 EQUIPE DE GESTAO

(a) Experiéncia dos membros em gestao de recursos e no segmento de atuagao especifico, incluindo formacao

académica e experiéncia profissional anterior;
(b) Histérico de rentabilidade dos projetos realizados pelos principais socios ou pela gestora;
(c) Reputacao do gestor quanto ao risco de imagem e de performance do Gestor;
(d) Alinhamento de Interesses com o foco do produto a ser investido;
3.3.4 TESE E PROCESSO DE INVESTIMENTO

(a) Filosofia de investimento, diferenciais e vantagens da abordagem, convic¢cbes, abordagem em relacdo a
questdo do risco, e pela importancia atribuida a alocacdao estratégica, alocacdo tatica, selecdo de ativos e

market timing nas alocagdes financeiras realizadas;

(b) Objetivo do investimento quanto as estratégias e instrumentos mais utilizados, seu perfil de desempenho
ao longo do tempo e a viabilidade de atingir as metas de retorno previamente projetadas, levando em
consideracdo o volume sob gestdo pretendido;
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(c) Etapas do processo de investimento principalmente quanto ao processo de tomada de decisdo de

investimento e desinvestimento;
3.3.5 RISCO E CONFORMIDADE LEGAL

(a) Metodologia de Controle de Risco, verificando, dentre outros, os critérios adotados em cada tipo de risco
(mercado, operacional, liquidez, entre outros), a independéncia na analise de crédito, a existéncia ou ndo de

manual de risco;

(b) Estrutura de Compliance e Gestdo de Risco, dos sistemas (proprietdrios ou de terceiros), e dos
procedimentos adotados nas atividades relacionadas com o monitoramento de riscos e definicdo de limites

operacionais;

(c) Limites de Risco, da existéncia ou ndo de politica de zeragem de posicées em caso de perda, do grau de

alavancagem, das politicas de gerenciamento de liquidez e de alocagdo de ordens de investimento;

(d) Enquadramento e Puni¢bes, dos procedimentos em caso de desenquadramento, e das penalidades

previstas;
3.3.6 AVALIAGAO SOCIOAMBIENTAL

Andlise das politicas e de adequacdo as praticas de responsabilidade socioambiental.

4. GESTAO DE CAIXA DOS FUNDOS

Como politica de gestdo de caixa dos Fundos, a FACT busca investir as sobras de caixa diretamente em titulos
publicos federais, operacdes compromissadas lastreadas nestes titulos ou CDBs de liquidez no curto prazo.
Também faz parte da politica de gestdo de caixa o investimento em “fundos de zeragem automatica”, assim

considerados fundos de investimento de alta liquidez do Administrador Fiduciario.
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5. REVISAO DA POLITICA E TESTES DE ADERENCIA

Esta Politica deve ser revista no minimo anualmente, levando-se em consideracdo (i) mudancas regulatorias;
(ii) conversas com outros participantes do mercado; e (iii) eventuais deficiéncias encontradas, dentre outras.
Esta Politica poderd ser também revista a qualquer momento, sempre que a area responsavel pela gestdo de

risco, por meio de seu Comité de Compliance e Risco, entender relevante.

A revisao desta Politica tem o intuito de permitir o monitoramento, a mensuragdo e o ajuste permanentes dos

riscos inerentes a cada uma das carteiras de valores mobilidrios e aprimorar controles e processos internos.

Anualmente, o Diretor de Compliance e Risco deve realizar testes de aderéncia/eficacia das métricas e

procedimentos aqui previstos ou definidos pelo Comité de Compliance e Risco.

Os resultados dos testes e revisdes deverao ser objeto de discussdo no Comité de Compliance e Risco e
eventuais deficiéncias e sugestdes deverdo constar no relatdrio anual de compliance e riscos, apresentado até

o ultimo dia de janeiro de cada ano aos érgdos administrativos da FACT.
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ANEXO |

LAUDO DE AVALIACAO
|. ELEMENTOS DE AVALIAGAO

1. Descri¢gdao das caracteristicas do imovel abrangendo sua localizagdo, estado de conservagao, tipo de

construgao e finalidade a que se destina;

2. Anadlise da localiza¢do geografica do imdvel, compreendendo a existéncia de melhorias e outros aspectos
qgue possam afetar-lhe o valor, descricdo do mercado imobilidrio da regido e informacgdes relativas a

empreendimentos concorrentes;

3. Descricdo das diligéncias efetuadas, de estudos e dados setoriais utilizados, bem como de outras

informacdes relevantes para a determinagdo do valor do imével;

4. Fundamentacao da escolha do método de avaliacdo e descricdo detalhada de sua aplicagcdo, acompanhada

das razdes pelas quais tenham sido excluidos os demais métodos de avaliacdo possiveis;

5. Caso tenha sido utilizado como base de avaliagdo o fluxo de caixa descontado, descricdo da (i) taxa de
desconto utilizada para avaliacdo dos fluxos projetados; (ii) incidéncia ou ndo de tributos no céalculo do fluxo;
(iii) risco de vacancia; (iv) valor individualizado de aquisicdo utilizado para cada imdvel em relagdo ao valor de
mercado; e (v) analise de sensibilidade da valorizacdo do fluxo de caixa, com explicitacdo das varidveis

sensibilizadas;

6. O valor, a data da avaliacao, dos rendimentos recebidos, se o imével estiver arrendado ou alugado, ou, caso

contrdrio, a estimativa dos rendimentos que possa vir a gerar;

7. Se o imdvel estiver alugado, descricao das principais cldusulas dos contratos de aluguel utilizadas para fins

da avaliacdo, explicitando prazos, atualizacdes, descontos, multas, hipoteses de rescisdo e revisao dos valores;

8. Estimativa dos encargos de conservacao, manutencgdo e outros que sejam indispensaveis a exploracao

econOmica do imével;

9. Justificativa utilizada para escolha das taxas de atualiza¢do, remuneracao, capitalizacdo, depreciacdo, bem

como de outros parametros predeterminados pelo avaliador;
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10. Indicacdo de eventuais transacdes ou propostas de aquisicio em que se tenha baseado a avaliacdo,

relativas a imoveis com idénticas caracteristicas;

11. Indicagdo do valor final proposto para o imdvel, de acordo com o método de avaliagao escolhido pelo
avaliador e independentemente de valores diversos que tenham sido demonstrados por meio da aplicacdo de

outros métodos.
Il — ELEMENTOS DE RESPONSABILIDADE

Indicacdo de eventuais ressalvas ao valor proposto para o imével, bem como da existéncia de circunstancias

especiais que ndo permitam a determinacdo adequada de seu valor;

2. Sempre que informagdes ou elementos relevantes, que possam influenciar a determinag¢do do valor do
imovel, ndo estejam disponiveis, ou ndo tenham sido apresentados, indicacdo das limitacdes decorrentes

desse fato para a andlise;
3. Declaracdo do avaliador de que elaborou o laudo em consonancia com as exigéncias desta Instrucao;

4. ldentificagao das sociedades controladoras ou controladas pelo administrador, com as quais o avaliador

mantenha relacdo de trabalho ou de subordinagao;

5. Indicagdo das cotas que detenha no fundo ao qual se refere o imdvel objeto da avaliacao.
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